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Anhang zum Baureglement

Offentliche Auflage | Stand Mai 2026

Erlauterungsskizzen

Die Skizzen und Erlduterungen in diesem Anhang dienen dem besseren Verstandnis des kommunalen Baurechts.
Es kann kein Rechtsanspruch abgeleitet werden. Rechtsverbindlich ist der Wortlaut des Baureglements (BauR).
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Ausfahrten und Vorplatze (Art. 18 BauR)

Verweise
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:] Geschossflache

I:I Keine Geschossflache

Geschossflache (Art. 23 BauR)

Erlauterungen

Als Geschossflache gelten sémtliche innerhalb der Wohn- und Gewerbeeinheiten lie-
genden Flachen (wie Wohn- und Gewerberdume, Nebenrdume, Verkehrsflachen) zu-
ziglich der Innen- und Aussenwandquerschnitte.

Ausserhalb der Wohn- und Gewerbeeinheiten liegende Flachen (wie Treppenhauser,
Verkehrsflachen, Lifte, Terrassen, offene Balkone und Loggias, nicht gewerbliche Kel-
ler- und Lagerrdume, Garagenrdume) werden nicht hinzugerechnet.
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Niveaupunkt (Art. 25 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 77 Niveaupunkt

1 Als Niveaupunkt gilt der Schwerpunkt des flédchenkleinsten Rechtecks auf dem
massgebenden Terrain, welches das Gebdude ohne Vorbauten, Anbauten und
Dachvorspriinge umhiillt.

2 Fiir Anbauten und zusammengebaute Gebédude wird der Niveaupunkt fiir jedes
Gebéaude oder jeden Gebéaudeteil einzeln bestimmt.

Art. 78 Massgebendes Terrain

1 Als massgebendes Terrain gilt der natiirliche oder, wenn dieser nicht mehr fest-
gestellt werden kann, der bewilligte Geldndeverlauf. Besteht kein bewilligter Ge-
léndeverlauf, wird vom natiirlich gewachsenen Geldndeverlauf der Umgebung
ausgegangen.

Dachvorsprung

Vorbaute (Balkon)

NP1 Niveaupunkt Hauptbaute
NP2 Niveaupunkt Anbaute
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NP2 Niveaupunkt Anbaute

Anbaute

Dachvorsprung

kleinstes Rechteck
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Gebaudelange und -breite (Art. 25 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 82 Gebadudelénge und Geb&dudebreite

1 Die Gebdudeldnge bezeichnet die ldngere Seite des kleinsten die Baute umhdil-
lenden Rechtecks, soweit diese (iber dem gestalteten Terrain liegt. Unberiick-
sichtigt bleiben Anbauten, Dachvorspriinge sowie unterirdische Bauten nach
Art. 76a dieses Erlasses.

2 Die Gebé&udebreite bezeichnet die kiirzere Seite des kleinsten die Baute umhdil-
lenden Rechtecks, soweit diese iiber dem gestalteten Terrain liegt. Unbertick-
sichtigt bleiben Anbauten, Dachvorspriinge sowie unterirdische Bauten nach
Art. 76a dieses Erlasses.
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Gesamthéhe

Gebéaudehdhe

hdchster Punkt des Daches
Niveaupunkt

technisch notwendiges Bauteil

Gesamt- und Gebaudehohe (Art. 25 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 83 Gesamthohe

1 Die Gesamthdhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveau-
punkt und dem hdchsten Punkt des Dachs.

2 Nicht angerechnet werden technisch notwendige Bauteile und Anlagen, wie Lift-
schéchte, Kamine, Antennen, Dachrédnder, Solarzellen und Sonnenkollektoren.

Art. 84 Gebaudehohe

1 Die Gebidudehdhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveau-
punkt und dem ausgemittelten Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante
in der Fassadenmitte.

2  Bei Festlegung einer Gebdudehéhe wird wenigstens fiir zwei Gebdudeseiten auch
ein Winkelmass fiir die Bestimmung des Dachraums festgelegt.

Erlduterungen

Die Dachoberkante befindet sich beim Steildach auf der Hohe Oberkant der Dach-
eindeckung und beim Flachdach auf der Hohe Oberkant Flachdachkonstruktion
(inkl. Substrat, Kies usw.).
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Dachoberkante =
Oberkante Flachdach
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Gebéudehohe
Niveaupunkt
ausgemittelter Schnittpunkt

Gebaudehohe
Niveaupunkt
ausgemittelter Schnittpunkt

Gebaudehohe (Art. 25 BauR) / Ausgemittelter Schnittpunkt

Planungs- und Baugesetz

Art. 84 Gebaudehohe

1

Die Gebdudehche bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveau-
punkt und dem ausgemittelten Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante

in der Fassadenmitte.
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- Bauvolumen
- kein Bauvolumen

- anrechenbare Grundstiicksflache

Baumassenziffer (Art. 25 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 87 Baumassenziffer

1 Die Baumassenziffer bezeichnet das Verhéltnis des Bauvolumens zur anrechen-
baren Grundstiicksfldche.

2 Als Bauvolumen gilt jenes Volumen des Baukérpers in seinen Aussenmassen, das
tber einer durch den Niveaupunkt verlaufenden horizontalen Ebene liegt.

3 Die Volumina offener Gebdudeteile werden nicht angerechnet.

Art. 88 Anrechenbare Grundsticksflache

1 Als anrechenbare Grundstiicksfldche gilt die von der Baueingabe erfasste Grund-
stiicksfldche, soweit sie nicht bereits friiher beansprucht wurde.

2 Wird fiir Bau oder Korrektion &ffentlicher Strassen oder Gewésser Boden abge-
treten, wird dieser bei der Baumassenziffer weiterhin zur anrechenbaren Grund-
stiicksfldche gerechnet.

Nichtbauzone

Strasse
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GbA

Gebdudeabstand

Grenz- und Gebaudeabstand (Art. 25 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 92 Grenzabstand

1

7 bis

Art.

Als Grenzabstand von Gebauden gilt die kiirzeste im Grundriss gemessene Ent-
fernung zwischen Grenze und Fassade. Die politische Gemeinde kann einen
grossen und einen kleinen Grenzabstand festlegen.

Wird ein grosser Grenzabstand festgelegt, wird er gegeniiber der am meisten

nach Siiden gerichteten Hauptwohnseite eingehalten. Die politische Gemeinde

kann im Rahmennutzungsplan:

a) abweichende Ausrichtungen festlegen;

b) die Aufteilung der Summe der massgebenden Grenzabstédnde auf mehrere
Hauptwohnseiten zu gleichen Teilen fiir den Fall zulassen, dass ein Ge-
bédude zwei oder mehr anndhernd gleichwertige Hauptwohnseiten aufweist.

Der Grenzabstand kann ungleich auf benachbarte Grundstiicke verteilt werden,
wenn sich die Eigentiimerin oder der Eigentiimer des benachbarten Grundstiicks
schriftlich zur Einhaltung eines entsprechend grésseren Grenzabstands verpflich-
tet. Die Baubehdrde verfiigt diese Verpflichtung als 6ffentlich-rechtliche Eigen-
tumsbeschrdnkung und ldsst sie im Grundbuch anmerken.

Die politische Gemeinde kann fiir Bauten innerhalb einer Zone andere Masse fiir
die Grenzabstdnde festlegen als gegeniiber Grundstiicken in anderen Zonen.

93 Gebaudeabstand

Als Gebaudeabstand gilt die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden. Fehlen
im kommunalen Rahmennutzungsplan Massangaben zum Gebé&udeabstand, ent-
spricht der Geb&udeabstand der Summe der fiir die beiden Gebdude vorgeschrie-
benen Grenzabsténde. Er ist auch zwischen Gebduden auf dem gleichen Grund-
stiick einzuhalten.

Steht auf dem Nachbargrundstiick ein Geb&ude mit einem geringeren als dem
nach den massgebenden Bestimmungen geltenden Grenzabstand, genliigt anstelle
des Gebédudeabstands die Einhaltung des Grenzabstands, wenn keine wichtigen
6ffentlichen Interessen entgegenstehen.
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Dachraum (Art. 27 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 85 Dachraum

1 Der Dachraum bezeichnet den Raum zwischen der héchstens zuldssigen Gebéu-
dehdhe und der héchstens zuldssigen Gesamthdhe unter Einhaltung des nach
Art. 84 Abs. 2 dieses Erlasses festgelegten Winkelmasses.

2 Das Winkelmass betrégt bis zum festgelegten Bruchteil des Fassadenabschnitts

héchstens 90 Grad.

WM: max. 60° _~"

Bruchteil Fassadenabschnitt
Gesamthohe

Gebaudehodhe

héchster Punkt des Daches
Niveaupunkt
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GbA1
GbA2
GA1
GA2
SA

Gebaudeabstand Hauptbaute
Gebaudeabstand Kleinbaute
Grenzabstand Hauptbaute
Grenzabstand Klein-/Anbaute
Strassenabstand

Kleinbauten und Anbauten (Art. 29 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art.

1

Art.

Art.

74 Kleinbauten
Kleinbauten sind frei stehende Gebéude, die in ihren Dimensionen die zuldssigen
Masse nicht (berschreiten.

75 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebdude zusammengebaut, iberschreiten in
ihren Dimensionen die zuldssigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzfla-
chen.

Die Baubehdrde kann ausnahmsweise Hauptnutzungen zulassen, wenn keine
liberwiegenden privaten oder 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

94 Abstéande von Kleinbauten und Anbauten

Kleinbauten und Anbauten kdnnen mit schriftlicher Zustimmung der Eigentimerin
oder des Eigentiimers des benachbarten Grundstiicks bis an die Grenze gestellt
werden.
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GA1 Grenzabstand Hauptbaute
GA2 Grenzabstand Klein- / Anbaute
SA Strassenabstand

L und B Fassadenlangen

Vorbauten und Dachvorspriinge (Art. 30 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 76 Vorbauten

1 Vorbauten sind punktuell oder nicht abgestiitzte, (iber die Fassade vorspringende
Bauteile, wie Vordécher, Balkone, Erker, Veranden.

Erlauterungen

Die in Art. 30 BauR festgelegten Masse zu den Vorbauten und Dachvorspriingen de-
finieren nicht die maximale Abmessung einer Vorbaute bzw. eines Dachvorsprungs,
sondern deren Abstandsprivileg. Das heisst, dass diese Gebaudeteile auch Uber die
in Art. 29 BauR genannten Masse hinausgehen und z.B. die ganze Fassadenlénge
einnehmen konnen. Sie haben aber auf den Art. 29 BauR Ubertreffenden Massen
kein Abstandsprivileg und miissen die Regelabstédnde einhalten. Die Vorbauten und
Dachvorspriinge mit einem Abstandsprivileg sind rot dargestellt. Bei Vorbauten
«Uber Eck» (z.B. Balkone) wird die Lange je Fassade ab der dusseren Ecke der Vor-
baute gemessen.
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Grenzabstand Stiitzmauern und Boschungen (Art. 32 BauR)

Planungs- und Baugesetz

Art. 97 Terrainverénderungen

1 Abgrabungen sind hdchstens bis zum zuldssigen Mass unter das massgebende
Terrain erlaubt. Ausgenommen sind Haus- und Kellerzugénge, Gartenausgénge
sowie Zufahrten.

2 Aufschiittungen werden dem massgebenden Terrain angepasst. Stiitzmauern und
Béschungen weisen einen Abstand zur Grenze auf.

3 Die politische Gemeinde legt im kommunalen Nutzungsplan die zuldssigen Masse
und den Grenzabstand von Stiitzmauern und Boschungen fest.

4 Mit schriftlicher Zustimmung der Eigentiimerin oder des Eigentiimers des be-
nachbarten Grundstlicks kdnnen Stiitzmauern und Béschungen bis an die Grenze
gestellt werden.

Erlduterungen

Das zuldssige Mass ist in Art. 32 des Baureglements festgelegt.
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